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UCHWALA NR

Rady Gminy Gietrzwatd

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Biesal, gmina Gietrzwatd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.
1421146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281,
Nr 149, poz. 887) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.
z 2012 r. poz. 647), Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd, uchwalonej uchwatg Nr IX/67/2011 Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 30 czerwca 2011 r., uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne
§ 1. 1. Po zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Biesal, gmina Gietrzwald, zwany dalej
planem.
2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Rady Gminy Gietrzwatd Nr XVI1/157/2012 z dnia 23 lutego 2012 r. w

sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Biesal, gmina
Gietrzwatd.

3. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasady

finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny infrastruktury telekomunikacyjnej — T;

2) tereny oczyszczalni $ciekdw wraz z zielenig izolacyjng — K/ZI;

3) tereny zieleni izolacyjnej — ZI;

4) tereny rolne — R;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;

6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

7) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujaca tresé rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow elementarnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) granice opracowania.

2.

Nastepujgce oznaczenia stanowig informacje planu i mogg podlega¢ zmianom:

1) Strefa ograniczonego uzytkowania od linii energetycznej Sn.

3.

Pozostate oznaczenia, wystepujgce na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala sie nastepujgcy interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o roéznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslono szczegétowe zasady zagospodarowania i
oznaczono symbolem.

Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania.

Przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumieé, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, ktére nie kolidujg z funkcjg podstawowg terenu.

Wskaznik intensywnosci zabudowy: wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

Nieprzekraczalna linia zabudowy— oznacza linie, ktérej obrys budynku nie moze przekroczyé.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujgce:

Obowigzuje nakaz potgczenia budynkéw wskazanych w przepisach odrebnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
Zaopatrzenie w wode w granicach planu z gminnej sieci wodociggowej.

Ustala sie odprowadzanie wéd opadowych z dachéw na teren witasnej dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich. Wody
opadowe z terendw utwardzonych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ w sposob przewidziany przepisami
odrebnymi.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu dozwolonych paliw na
podstawie przepisow odrebnych.

Na terenie objetym opracowaniem nie zlokalizowano sieci gazowej. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci gazowej na
terenie planu w sposéb przewidziany przepisami odrebnymi.

Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami. Inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi.

Na terenie planu znajduja sie istniejgce czynne elementy infrastruktury elektroenergetycznej — linie napowietrzne 15 kV
w zwigzku z powyzszym nalezy umozliwi¢ dostep do urzgdzeh w celu ich napraw, eksploatacji i konserwacji.
Dopuszcza sie przebudowe i skablowanie istniejgcych sieci. Nowe sieci elektroenergetyczne z przytagczami w granicach
planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne.

Odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania moze byé
podstawg do podziatu nieruchomosci.

Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu.

Ustalenia dotyczace dominant, reklam: dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala sie jako obowigzujace:

1. Teren opracowania planu pofozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.
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W granicach opracowania planu dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, ktére wymagajg lub mogg wymagac sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko pod warunkiem
zamkniecia ucigzliwo$ci w granicach wtasnosci nieruchomosci.

Wszelkie ucigzliwosci inwestycji w granicach planu w tym strefa sanitarna oczyszczalni $ciekéw, winny zamykac sie
w granicach wiasnos$ci nieruchomosci.

Zakaz bezposredniego odprowadzania do wéd lub do gruntu nieoczyszczonych sciekdw oraz tworzenia i utrzymywania
nowych otwartych kanatéw sciekowych.

W zakresie wartosci krajobrazowych nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez
zachowanie naturalnego uksztattowania terenu oraz zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.
§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:
Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajagce lub mogace podlegac ochronie na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Na terenie opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji przestrzeni publicznych.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 10. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

1T 1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura telekomunikacyjna
2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzagdzona

3. Warunki urbanistyczne:

a) Dopuszcza sie lokalizacje masztu antenowego oraz lokalizacje innych urzadzen i
obiektéw telekomunikacyjnych.

b) Lokalizacje masztu nalezy wydzieli¢ trwatym ogrodzeniem.

c) Pozostaty obszar pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

d) W przypadku lokalizacji masztéw bedacych przeszkodami lotniczymi nalezy instalacje
wyposazyC¢ w specjalistyczng instalacje zabezpieczajacg przed wptywami zewnetrznymi
oraz w urzadzenia zabezpieczajgce bezpieczenstwo komunikaciji lotniczej.

e) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% terenu elementarnego.

f) Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

g) Zasady podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sie dokonanie podziatéw dziatek zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
h) Obstuga komunikacyjna poprzez droge gminng (o nr ew. 12).
1K/ZI 1. Przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia $ciekdéw wraz z zielenig izolacyjng

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja, infrastruktura techniczna

3. Warunki urbanistyczne:

a) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe, obiekty budowlane i infrastrukture oczyszczalni
Sciekow oraz pozostatg infrastrukture techniczna.

b) Realizacja nowych obiektéw budowlanych zwigzanych =z funkcjg podstawowg
uzalezniona jest od zachowania ucigzliwosci w granicach witasnych dziatki.

c) Dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych i parkingow.

d) Zakaz lokalizowania nowych budynkéw oraz nasadzen drzew w strefie ograniczonego
uzytkowania od linii energetycznej Sn.

e) Wysokos¢ zabudowy oraz szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
—do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 4,5m do okapu dachu, maksymalnie
9,0m do kalenicy, szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw w zaleznosci od potrzeb
technologicznych.

f) Ksztalt dachu:

— dla budynkéw obstugi administracyjno — socjalnej: ksztatt dachu — ptaski (spadek do

10%) albo

— dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia 15%-40°, dla pozostatej zabudowy ksztatt

dachu okreslony w zaleznosci od potrzeb technologicznych.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu

elementarnego.

h) Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,001 do 0,2.

i) Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

j) Zasady podziatu nieruchomosci:
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— dopuszcza sig dokonanie podziatéw dziatek zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
k) Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej 158007N poprzez drogi wydzielone na terenie
elementarnym o symbolu 1ZI.

171

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna
2. Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja, infrastruktura techniczna

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Zakaz lokalizacji budynkéw, w tym réwniez obiektow tymczasowych.

b) Dopuszcza sie lokalizacje drég, parkingéw oraz $ciezek pieszo — rowerowych.

¢) Wprowadza sig¢ nakaz zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni.

d) Dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej.

e) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85% powierzchni terenu
elementarnego.

f) Dopuszcza sie dokonanie podziatéw dziatek po liniach rozgraniczajgcych tereny o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

g) Nalezy zapewni¢ stuzebnos¢ przejscia i przejazdu do dziatki o nr ew. 10/4 oraz do
terenu elementarnego o symbolu 1K/ZI.

h) Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej nr 158007N.

1R

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne obejmujgce: uprawy polowe, tereny tak i
pastwisk, zielen $rédpolng, rowy odwadniajace

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna

3. Warunki urbanistyczne:

a) Na terenie elementarnym ustala sie zakaz zabudowy za wyjagtkiem budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;j.

b) Zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m>.

§11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane.
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§12. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokos$ci 30%.

§13. W granicach planu inwestycjg z zakresu inwestycji celu publicznego nalezgcg do zadan wtasnych gminy, o ktérych
mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest inwestycja na terenie o

symbolu 1K/ZI.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-

Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



